VEDT ESTER

ST e e b -

for Andelsboligforeningen "MATOSA".

Navn og hjemsted.,

Foreningens navn er Andelsboligforeningen MATOSA,

Dens hjemsted er Kgbenhavn

5 2

Foreningens formdl er til brug for medlemmerne og til udleje at
erhverve og drive ejendommen, matr. nr. 1153 af Utterslev.

Foreningen er ikke erhvervsdrivende,

B idl

Medlemmerne.,

Som medlem kan optages enhver person, der er fuldmyndig og ikke
ude af rddighed over sit bo, og som ved foreningens stiftelse er
indehaver af en bolig i foreningens ejendom eller som samtidig
med optagelsen med bestyrelsens godkendelse overtager en lejlig-
hed i ejendommen.

Ved fraflytning bortfalder retten til at vare medlem af foreningen.

Lejligheder, der ikke beboes af andelshavere, skal ved ledighed
fortrinsvis s¢gges overdraget til personer, der gnsker at indtrade
som medlem i foreningen og som indgdr pd at betale et af bestyrel~-
sen fastsat indskud og som igvrigt opfylder betingelserne for at
vare medlem,

Skulle personer, der ved foreningens stiftelse er lejere i fore-
ningens ejendom, senere ¢gnsker at blive medlem, kan det kun ske pa
samme vilkdr, som hvis indmeldelse var sket ved foreningens stif=-
telse,

Under stiftelsesproceduren og ejendomserhvervelsen, men ikke senere,
kan bestyrelsen tillade eet eller flere medlemmer, der vil garan-
tere forhgjelsen af lejeafgiften og erlazgge indskuddet, - foruden
for sin egen lejlighed - at indtrade som medlem med fulde rettig-
heder og fulde forpligtelser, herunder vedtzgtsmazssig haftelse for
een eller flere andre lejligheder, hvis lejere ved stiftelsen ikke
selv ¢gnsker at tiltrzde som medlem, Bestyrelsen er foranlediget af
prioritetshavernes krav om forngden tilslutning fra lejernes side
og ekstra medlemskab kan ikke ggre indgreb i de lovmessige og kon-



traktsmassige rettigheder, der tilkommer den lejer, der ikke op-
tages som medlem, men de gkonomiske opofrelser md s¢gges inddakket
ved ledighed af den pdgazldende lejlighed efter den til den tid
geldende lovgivning, hvorefter vedtzgternes bestemmelser ved fgl-
gende medlemskifter trazder i kraft.

3 4.

Indskud m, v,

De lejere, der ved stiftelsen indtrzder som medlemm r af foreningen,
erlagger intet engangsindskud, men indbetaler dette de fgrste 30
mdneder ved et tillag til boligafgiften. Et medlem kan friggre sig
for dette tilleg ved at indbetale det helt eller delivist pd een gang
mod en rentedekort pa 6% p. a. Bestyrelsen kan dog beslutte, at
indskuddet erlzgges over 36 mineder.

Indskuddet andrager 50 % af den pd vedhazftede lejlighedsfortegnelse
anf¢grte manedlige basisboligafgift.

Medlemmets for idbetalte leje g eventuelle dipositum samt indestden-
de pd vedligeh ldelseskonto p:. stiftelsesdagen optages som for-
pligtelse for foreningen.

Andelen:

Andelen udggr for hver enkelt andelshaver en s& stor brgkdel af for-
eningens formue, som boligafgiften for den af andelshaveren bebocede
eller i henhold til § 3, sidste stykke, tilhg¢:ende lejlighed udggr
af andelshavernes til enhver tid samlede boligafgift, j=zvnfgr ved-
fgjede lejlighedsfortegnelse.

Foreningens forpligtelser hafter medlemmerne ikke personligt for,
men alene med deres andel i foreningens formue. Dog hzfter medlem-
merne personligt og solidarisk for pantegalden i foreningens ejen-
dom, Denne bestemmelse kan ikke ophzves uden panthavernes samtykke.
Andelshaverne kan ikke modregne eventuelle fordringer pd foreningen
i deres forpligtelser overfor denne.

§ 6.

Andelsbevisa

Der udstedes et andelsbevis til hver andelshaver, udvisende den del,
hvormed andelshaveren er lodtagende i foreningens formue,

Dette andelsbevis kan kun med bestyrelsens samtykke og pa vilkar,
godkendt af bestyrelsen, overdrages til trediemand, det vare sig
ved salg, gave eller pd hvilken som helst anden made, og det er un-



der alle omstzndigheder en forudsaztning, at overdragelsen sker til
en person, som i forbindelse med overdragelsen fdr bolig i fore=-
ningens ejendom, javnfgr §§ 7 og 9.

Andelsbeviset kan ikke beldnes eller ggres til genstand for arrest,
beslaglaggelse, execution eller andre former for retsforfglgning.

Andelsbeviset skal stedse vazre noteret pd navn i foreningens med-
lemsprotokol, Bortkommer det, skal det pd andelshaverens begaring

og bekostning mortificered efter tilsvarende regler, som gazlder for
bortkomne pd navn ncterede aktier,

g 7.

Overdragelse af andel,

En andelshaver er berettiget til for overdragelse af sin andel at
s¢ge opndet den bedstmulige overdragelsessum, men han barer selv
det fulde ansvar for, at de aftalte vilkdr for overdragelsen ikke
er 1 strid med den til enhver tid gal:ende lejelovgivning. Be=
styrelsen skal dog, si3fremt den finder den aftalte overdragelses-
sum dbenbart urimelig, kunne krave summen nedsat,

(=3 ]

§ 8.

Ved en andelshavers dgd, skal azgtefellen altid vzre berettiget til
at forts=tte medlemsskab og beboelse i lejligheden. Efterlader en
andelshaver sig ikke agtefzlle, eller denne ikke ¢gnsker at benytte
sin ret, skal der gives fortrinsret til andre andelshaveren nart-
stdende, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, eller livsarvinger,
selv om de ikke ved dgdsfaldet havde bopzl i ejendommen, sdfremt
den pdgaldende i afdgdes bo overtager andelen og igvrigt opfylder
de almindeligt gzldende betingelser for at blive medlem, Ved sam-
livs ophgr skal den af zgtefzllerne, d2r ved af: ale mellem disse
eller af myndighederne har fdet tillegt boligen, anerkendes som
andelshaver,

Hvis hverken =zgtefallen eller andre gnsker at overtage andelen, skal
lejligheden fraflyttes senest den 1. i den midned, der indtraffer
fulde 3 mé@neder efter dgdsfaldet.

En andelshavers dgd skal inden 14 dage efter dgdsfaldet anmeldes til
bestyrelsen, Er der ikke inden 2 mdneder efter dgdsfaldet triffet
bindende aftale med en ny andelshaver om denne indtreden i afdgdes
sted, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlig-
hed samt vilkdrene for overtagelsen, hvorefter det indkomne belgb
med fradrag af foreningens tilgodehavinde, herunder eventuelt for
istandsattelse af lejligheden, afregncs til boet.

g8 9;
Nidr en andelshaver gnsker eller bliver ngdsaget til at fraflytte

ejendommen, kan han indstille en anden til at overtage andel og
lejlighed., Bestyrelsen -kal godkende den nye andelshaver, der skal



opfylde de til enhver tid gzldende betingelser for medlemsskab og
overtagelse af boligret til den ledigblivende lejlighed. Bestyrel-
sen skal ligeledes godkende de for overdragelsen aftalte vilkdr.

Den aftalte og af bestyrelsen godkendte overdragelsessum for ande-
len indbetales til foreningen, som efter fradrag for tilgodehavender,
herunder eventuelle udgifter ved istandsazttelse af lejligeheder, ud-
betaler det resterende bel¢gb til den udtrddte andelshaver,

Hvis en andelshaver ikke senest een mdned, fgr medlemsskabet op-
hgrer, har stillet en anden, der kan godkendes af bestyrelsen, i
sit sted, er bestyrelsen berettiget til pd egen hdnd at overdrage
andelen og at fastsztte overdragelsesvilkdrene, hvorefter afreg-
ning sker til den fraflyttede andelshaver efter de foran angivne
regler,

Boligoverenskomst.,

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes skriftlig bolig-
overenskomst, som skal indeholde de i en lejekontrakt normalt
indeholdte bestemmelser om boligens brug, husorden m,v, Denne
bo'igaftale skal til enhver tid kunne suppleres med bestyrelses- og/
el 2r generalforsamlingsbeslutninger, idet ethvert medlem er for-
pligtiget til at rette sig ogsd efter sddanne vedtagne beslutnin-
ger om boligens brug m.v.

Medlemmernes bidrag (boligafgift og eventuelle andre ydelser)
til for ningen fastsattes til enhver tid af generalforsamlingen,
forelgbigt som angivet pd vedhzftede lejlighedsfortegnelse,

Den ved foreningens stiftelsen vedragne bollgafﬂlft kan ikke ned-
settes uden samtykke fra panthaverne i foreningens ajendom. Den
minimale boligafgift og leje andrager herefter de pd vedhaftede
lejlighedsfortegnelse anfgrte ydelser, der ikke uden panthavernes
samtykke kan nedszttes,

Boligafgifterne sgges igvrigt fastsat sdledes, at de indbyrdes
stdr i samme forhold som vaerdierne af lejli hederne og sdledes,
at foreningen af sine drlige indt&gter ikke blot kan afholde
1lgbende driftsudgifter, men ogsd betale afdragene pd prlorlteT r
i e endommen og foretage passende henlazggelser til hovedistand-
se@ttelse, tab ved lejeledighed o. 1.

Bestyrelsen traffer igvrigt i samrdd med administrator bestemmelse
om boligoverenskomstens narmere indhold, idet de regler, general-
forsamlingen vedtager i1 s& henseende, skal medtages i overens-
komsten., Indtil boligoverenskomsten er udfardiget og oprettet,
tjener de bestdende lejekontrakter som boligaftale med de af disse
vedtegter f@glgende andringer.

5 L

Vedligeholdelse,

Den fuldstazndige indvendige vedligeholdelse af lejligheden pdhviler



pageldende medlem, dog skal foreningen afholde udgifter ved
stgrre indvendige reparationer i anledning af handelige skader,
sdsom svamp-, vand=- og regnske 'er o, 1.

Ejendommens udvendige vedligeholdelse samt vedligeholdelse af
felles rum pahviler foreningen,

Hvis en lejligheds vedligeholdelsestilstand gr«ft forsgmmes,

kan bestyrelsen krave forngden vedligeholdelse foretaget inden

for en nermere fastsat frist, Sker dette ikke, er bestyrelsen be-
rettiget til at excludere den pdgazldende andelshaver af foreningen
og h ve hans lejemdl med 3 mineders varsel, hvorefter bestyrelsen
kan dJdisponere over andel og boligret efter de 1 § 9, sidste stykke,
indeholdte regler,

Ved fraflytning eller ved lejligheds overgang til ny andelshaver,
skal lejligheden afleveres i god vedligeholdelsestilstand,

Bestyrelsen besigtiger lejligheden og fasts@tter, hvad der i sa
henseende skal foretages,

Ombygning af lejligheder ma ikke foretages uden bestyrelsans for-
udgdende godkendelse.

5. 12,

Medlemsskabets ophdr.

~Safremt et medlem kommer i restance med boligafgiften eller andre

~ pligtige ydelser til foreningen eller igvrigt ggr sig skyldig i
forhold som de, der efter lejelovgivningens regl:r berettiger til
ophavelse af et lejemdl eller groft tilsidesztte vedtagter:2s be-
stemmelser, eller hvis et medlem optrazder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller for andre medlemmer, kan
retten til bolig tillige med medlemsskab bringes til ophgr af be-
styrelsen med et af denne fastsat varsel,.

I de tilfzlde, hvor ophavelse af lejemdl og medlemsskab skyldes ude-
blivelse med pligtige ydelser, er bestyrelsens afggrelse endelig,

I andre forhold er det udelukkede medlem berettiget til at ind-
bringe spgrgsmdlet or udelukkelsens berettigelse for den fgrst-
kommende ordinzre el]ler extraordinazre generalforsamling til ende-
lig afg@drelse,

Overdragelse af andel og afregning af den udelukkede andelshavers
tilgodehavende sker efter de i § 9, sidste stykke, fastsatte regler.

Et medlem kan kun udmelde sig af foreningen, ndr andel og boligret
samtidig afstdes, En udtrzdende andelshaver hzfter overfor forenin-
gen for boligafgift, indtil pagzldende lejlighed er overtaget at et
nyt godkendt medlem pda vilkdr, som iszr m., h., t. boligafgift ikke

er ringere end de, der gjaldt for den udtradende. Nar sadan ocver
tagelse har funde* sted, bortfalder ogsd den udtrddte andelshavers
hzftelse efter § &,



8- 13,
Anke,
Bestyrelsens beslutninger i henhold til 8 7, § 9, 1, stk., § 11,
4, stk., 0og § 12 kan, hvis det pageldende me !lem er utilfreds med
afggrelsen, indankes for den fgrstkommende ordinzre eller extra-
ordinare eneralforsamling, jevnfgr dog § 12, 2. stk.

§ 1u.

Administration,

Foreningen antager en administrator til at forestd ejendommens
almindelige gkonomiske forvaltuing. Ansazttelsen sker for 2 ar ad
gangen og kan fra begge sider orsiges med 3 maneders varsel til
en periodes udlgb., Administrat:r er befuldmzgtiget til at handle
pd fore:ingens vegne i alle foruold vedrgrende den daglige drift.

Iévrlgt radfgrer administrator sig med bestyrelsen om de sp@grgsw
mal, der opstdr med hensyn til administrationen.

§ 15,

Revision og regnskab.

Bestyrelsen antager en Staf awtorlseret revisor til at revidere
foreningens og administrat regnskab sammen med 2 af general-
forsamlingen valgte reviso.c. .

Regne' absdret er fra 1. april til 31, marts,

Det reviderede arsregnskab skal vere fremlagt for medlemmernes efter-
syn pd foreningens kontor i 1% dage inder den drlige generalforsam-
ling, men et eksemplar af regnskabet til-.endes igrvigt medlemmerne
samtidig med indkaldelse til den ordinzre generalforsamling.

8 -1ba

Genral forsamling.

Foreningens h¢gjeste myndighed er generalforsamlingen,
Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert dr inden 30. juni,

" Indkaldelse til generalforsamlingen sker med 14 dages varsel 1 alm,
brev til samtlige audelishavere.

Den ordinzre generalforsamling har fglgende dagsorden:



1. Valg af dirigent.

2. Aflepgelse af bestyrelsens drsberetning for det senest for-
l¢bne 3r og forelaggelse af det reviderede drsregnskab til god-
kendelse samt forelaggelse af L dget for det kommende ar.

3. Valg af medlemmer af bestyrelsen.

L. Valg af suppleanter for bestyrelsesmedlemmer,

5. Valg af revisorer,

6. Valg af administrat ., forsdvidt han afgdr.

7. Eventuelt,

§ 17,

Extraordinz=r generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder
anledning dertil, eller ndr det til behandling af et angivet emne
skriftligt begzres af mindst en femtedel af foreningens medlemmer,
eller ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Extraordinazr generalforsamling indkaldes med 8 dages varsel og pa
samme mdde som ordinzr generalforsamling..

§ 18.
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt stemmeflertal.

Til vedtagelse af forslag om zndringer af vedtagterne eller oplgs-
ning af foreningen kvaves dog, at mindst 3/4 af medlemmerne er til-
stede, og at mindst 3/4 af de mgdende stemmer for forslaget.

Er pd generalforsamlingen ikke det ifzlge foranstdende forngdne an=-
tal medlemmer tilstede, skal der indkaldes en ny generalforsamling

med 14 dages varsel, og pa denne kan da forslag, der har varet be-

handlet pa den fgrste generalforsamling afggres med det for beslut-
ningen forngdne flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Ophavelse eller #ndring af bestemmelsen'i § 5, stk, 2, 2. pkt. kan
aldrig finde sted uden med samtykke fra de til enhver tid varende
panthavere,
Forslag, der af medl merne ¢gnskes behandlet pa den ordinzre gene-
ralforsamling, ma inu.everes skriftligt til bestyrelsen senest 8
dage f@¢r generalforsamlingen.

§ 19,

Ledelse,

Bestyrelsen har den overordnede ledelse af foreningen,



Den bestdr af 6 medlemmer (fortrins is et medlem fra hver opgang).
Formanden og nastformanden valges ai og blandt bestyrelsesmedlem-
merne, Valgbare som medlem af bestyrelsen er kun foreningens medlem-
mer,

Af bestyrelsens medlemmer afgdr halvdelen hvert dr. A gangsordenen
bestemmes f@grste gang ved lodtrakning. Genvalg kan fi .de sted.

Bestyrelsen valger selv sekreter og fastsaztter sin forretningsorden.,

§ 20.

Bestyrelsesm@gde indkaldes af formanden eller i hans forfald af nast-
formanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt ndr 2 medlem-
mer af bestyrelsen begerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden el ier nastformanden
eller yderligere mindste et medlem er tilstede.

Beslutning treffes af de m@gdende *estyrelsesmedlemmer ved simpelt
stemmefler ed. Stdr stemmerne lige, g@gr formanden eller i hans for-
fald nzstformandens stemme udslaget,

Et bestyrelsesmedlem md ikke deltage i1 forhandling eller afstemning
om en sag, i hvilken han selv, hans ®gtef®lle eller hans bgrn, nogen af

hans foraldre eller sgskende eller nogen af disses eller bgrns zgte-
felle har en s®rinteresse. '

Administrat:: deltager i bestyrelsesmgderne, forsdvidt ikke forholdet
mellem foren..igen og ham forhandles, dog uden stemmeret,

Over bestyrelsens forhandlinger fgres protokol, der underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen fgrer venteli te over dem, som ¢gnsker at bytte eller over=-
tage bolig i foreningens .jendom, og fastsetter retningslinier for ind-
trzden af nye andelshavere i de tilfalde, hvor vedtazgterne ikke har fast-
sat regler. Andelshavere har ved ledighed fortrinsret til lejligheder,
medmindre tidligere andelshavere eller agtefaller har benyttet deres
indstillingsret,

Bestyrelsen ansztter den forngdne medhijalp til pasning af ejer: .ommens
renholdelse m,v,

8 21,

Foreningen tegnes af formanden og to bestyrelsesmedlemmer i forening,
dog at salg eller pantsztning af foreningens faste ejendom kun kan ske
efter lovlig vedtapelse pd generalforsamling og med underskrift af den
samlede bestyrelse.



Forsdvidt angdr underskrift pd de dokumenter, der er ngdvendige i
forbindelse med forbindelse med foreningens erhvervelse af de 1 vedtag-
ternes § 2 nzvnte ejendomme, derunder udstedelse ar pantebreve m. v.
skal den pd foreningens stiftende generalforsamling valgte samlede be-
styrelse dog vare berettiget til at underskrive pa foreningens vegne,

8 22,

Opl@dsning:

Safremt foreni gen oplgses efter en i overensstemmelse med disse ved-
tegter lovlig c¢ruffen beslutning, valger generalforsamlingen et 1li-
kvidationsudvalg, der foretager de forr<dne skridt til foreningens oplgs-
ning,



